материалы к вопросу 1 

заседания Комиссии по землепользованию и застройке Санкт-Петербурга

от 12.08.2009

	1. 
	№ по сводному реестру Комиссии
	11

	2. 
	Дата. исх. Заявителя
	от 07.08.2009  без № 

	3. 
	вх. № Комиссии
	57174

	4. 
	вх.дата Комиссии
	07.08.2009

	5. 
	Собственник ЗУ
	ОАО «Общественно-деловой центр «Охта» 

доля 35989/47253, 

Санкт-Петербург



	6. 
	Заявитель
	ОАО «Общественно-деловой центр «Охта», Комитет по управлению городским имуществом



	7. 
	Вид права
	общая долевая собственность 

свидетельство о государственной регистрации права серия 78-АД № 291375 от 07.08.2009

	8. 
	Срок действия права аренды

(заполняется в случае наличия)
	

	9. 
	Реквизиты договора аренды

(заполняется в случае наличия)
	

	10. 
	Кадастровый № ЗУ (либо сведения о формировании ЗУ)
	78:11:6001А:34

	11. 
	Адрес ЗУ
	Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Красногвардейская площадь, дом 2, литера К

	12. 
	Общественные слушания (заполняется в случае наличия)
	

	13. 
	Основания общественных слушаний (заполняется в случае наличия)
	заключение по документации по планировке территории от 10.06.2008 № 1-4-30971/3 – принято решение о направлении «Проекта планировки территории, ограниченной наб.р.Невы, продолжением Цимлянской ул., Большеохтинским пр., пр.Шаумяна и ул.Помяловского с примыкающей территорией

Якорной ул. и участка, ограниченного пр.Энергетиков, железной

дорогой, Якорной ул., границей функциональной зоны "П1"/"ДР", в Красногвардейском районе» для проведения публичных слушаний

	14. 
	Дата общественных слушаний

(заполняется в случае наличия)
	27.06.2008

	15. 
	Заключение о результатах общественных слушаний (заполняется в случае наличия)
	Заключение о результатах публичного слушания по материалам проекта планировки от 04.07.2008

Проект планировки утвержден постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 31.03.2009 № 367. В приложении 3 к постановлению высотные характеристики не установлены.  

	16. 
	Территориальная зона (подзона)
	ТД1-1_1

	17. 
	Основные виды использования 
	прилагаются

	18. 
	Условно-разрешенные виды использования 
	прилагаются

	19. 
	Вид разрешенного использования, по кадастровому паспорту ЗУ
	Для размещения коммерческих объектов, не связанных с проживанием населения (бизнес-центров, отдельных офисов различных фирм, компаний и других т.д.).

	20. 
	Запрашиваемый вид использования ЗУ 
	не запрашивают 

	21. 
	Охранный статус (КГИОП, ЗНОП, водный кодекс и др.) (заполняется в случае наличия)
	Территории объектов археологического наследия

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ 2  

Водоохранная зона водного объекта

Прибрежная защитная полоса водного объекта

Зоны полос воздушных подходов аэродромов и приаэродромной территории СПб Авиаузла, 

	22. 
	Прочие обременения, указанные в кадастровом паспорте ЗУ (заполняется в случае наличия)
	Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ 2  – весь,

Водоохранная зона водного объекта – весь,

Прибрежная защитная полоса водного объекта - 7922 м2,

Охранная зона канализационных тоннельных коллекторов – 1690 м2,

Охранная зона газораспределительной сети - 9850 м2,

Охранная зона канализационных сетей – 87 м2,  493 м2,

Охранная зона водопроводных сетей - 75 м2,  32м2,

Охранная зона линий и сооружений связи – 220 м2,

Территория объекта культурного наследия - 33950 м2 

 

	23. 
	Запрашиваемые отступления по предельным параметрам (заполняется в случае наличия)
	

	23.1.
	Отступы (заполняется в случае наличия)
	

	23.2.
	Высота (заполняется в случае наличия)
	Высотная доминанта  - 403, 

Офис блок /столовая – 76 м



	23.3.
	Иное (заполняется в случае наличия)
	

	24. 
	Параметры установленные ПЗЗ
	

	24.1.
	Отступы (заполняется в случае отклонения от предельных параметров)
	

	24.2.
	Высота (заполняется в случае отклонения от предельных параметров)
	48 м с возможностью размещения ЛУПВ – 100 м

высотные параметры, заложенные в ПЗЗ прошли государственную  историко-культурную (градостроительную) экспертизу по высоте ЛУПВ и согласованы КГИОП (регистрационный   № 3-960-1 от 10.02.2009).



	24.3.
	Иное (заполняется в случае отклонения от предельных параметров)
	

	25. 
	Характеристики земельного участка неблагоприятные для застройки в соответствии с п. 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в связи с которыми  запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров
	· Ограниченность ЗУ  водным пространством, невозможность застройки прибрежных полос и защитных полос объектов, невозможность периметральной застройки,

· конфигурация ЗУ трапециевидная – неблагоприятная для планировки градостроительных решений,

· Невозможность соблюдения требований комплексной безопасности при условии соблюдения градостроительных регламентов,

Необходимость восстановления архитектурного решения исторического объекта в фундаменте здания (5-конечная звезда в основании здания) – ограниченная площадь возможной застройки.

	26. 
	Комплектность представленных документов
	комплект
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